Gemeinde Plorzen Landkreis Ostallgau
Bebauungsplan Nr. 2 ,Ingenried - Kohlstattweg”, 1. Erweiterung gemaB § 13b BauGB

Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ingenried — Kohlstattweg”, 1. Erweiterung geméaf

& 13b BauGB liegt am nordéstlichen Rand des Pforzener Onisteiles Ingenried, stlich der bestehenden
Bebauung auf dem Grundstick des Hauses mit der Hausnummer Kohlstattweg 15. Der réumliche Gel-
tungsbereich ergibt sich aus der Bebauungsplanzeichnung.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundsticke mit den FI. Nrn. 93
(TF), 97 (TF) und 110/2 (TF), alle Gemarkung Ingenried. Das Plangebiet weist eine Grée von ca. 0,27
ha aut. Der Geltungsbereich ist der untenstehenden Abbildung 1 zu entnehmen.

Abbildung 1: Lageplan des Geltungsbereiches der gegenstandlichen Bauleitplanung und des bestehenden
Bebauungsplanes, unmafstablich

2. Veranlassung

Die Gemeinde Pforzen méchte die Voraussetzung schaffen, dass am éstlichen Ortsrand von Ingenried
ein Wohnhaus orisbildvertraglich entstehen kann. Angrenzend an ein bestehenden Wohnhaus (Nr. 15)
soll aut einem Grundstiick die Licke zwischen Bebauung und Waldrand geschlossen werden. Dadurch
soll heimischen Bauwilligen die Méglichkeit gegeben werden, vor Ort zu bauen.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele
sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) und im Regionalplan der Region Allgéu 16 (RP
16) dargelegt.

Plorzen zé&hlt hinsichtlich der Gebietskategorie gemaB RP 16 als ,Kleinzentrum”
Fur die gegenstdndliche Planung sind folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) von Landesentwicklungs-

programm und Regionalplan relevant:
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Bebouungsplan Nr. 2 ,Ingenried - Kohlstattweg”, 1. Erweiterung geméf § 13b BauGB

3.1.1 Landesentwicklungsproaramm (LEP 2013)

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1.1. (Z) In allen Teilrgumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die

Starken und Potenziale der Teilrume sind weiter zu entwickeln. Alle Gbersrlich raumbedeutsamen Planungen
und Mafinahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Ar-

beitsplétzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen
oder erhalten werden.

1.1.2. (Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und &kologischer Belastbarkeit ist den skologischen Be-
langen Vorrang einzuréumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirli-
chen Lebensgrundlagen droht.

1.4.1. (G) Die rdumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standortqualitéten in wirt-
schaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen TeilrGumen gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb

um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastruktu -
relle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stérken ausgebaut werden.
2. Raumstruktur

2.2.2 (G) Die VerdichtungsrGume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen réumlichen
Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsméglichkeiten zur ausgewo-
genen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

2.2.5 (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentralérilichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstéindige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

3. Siedlungsstruktur

3.1 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriick-
sichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden,

3.2 (Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nut-
zen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 (C) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen
vermieden werden.

4. Verkehr

4.1.1 (Z) Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungstéhig zu erhalten und durch Aus-, Um- und Neubau-
maBnahmen nachhaltig zu ergénzen.

4.1.3 (G) Im landlichen Raum soll die VerkehrserschlieBung weiterentwickelt und die Fléchenbedienung durch den
ffentlichen Personennahverkehr verbessert werden.

4.2 (G) Das Netz der Bundesfernstraien sowie der Staats- und KommunalstraBen soll leistungstihig erhalten und be
darfsgerecht ergénzt werden.

(G) Bei der Weiterentwicklung der StraBeninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen StraBennetzes bevor-
zugt vor dem Neubau erfolgen.

5. Wirtschaft

5.1 (G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfahigen kleinen und
mittelsténdischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und ver-
bessert werden.

5.4.1 (G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige Baden

sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.
7. Freiraumstruktur

7.1.1 (G) Natur und Landschatft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhal-
ten und entwickelt werden.

7.1.2 (Z) Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regionalplénen als
landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

3.1.2 Regionalplan der Region Allgéu

A1 (G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die dort lebende Bevslkerung zu

erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versorgungsmafigen Eigensténdigkeit zu
stiirken.
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A12 (Z) In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natirliche Lebensgrundlagen soweit als maglich
nachhaltig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.

Al T.1(G) Im Alpengebiet ist eine ausgewogene Entwicklung von Tourismus, gewerblicher Wirtschaft sowie Land- und
Forstwirtschaft anzustreben. Im mittleren und nérdlichen Teil der Region ist der gewerblich-industrielle Bereich
maglichst zu stérken.

A Il 2.1 (G) Es ist anzustreben, dass die vielféltigen, skologisch bedeutsamen Naturriiume der Region in ihren Funktio-
nen daverhaft erhalten und soweit méglich vernetzt werden.

B1 1.1 (Z) Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung
der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir die dortige Bevélkerung und als bedeutender Erholungsraum gesi-
chert werden.

(G) Die verschiedenen Landschaftsrdume der Region sind méglichst differenziert und standortgerecht — unter be-
sonderer Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Erholung — zu nutzen.

B 1.2 (G) Es ist anzustreben, die fiir die Region charakteristische Mischung aus intensiv genutzten und dkologisch aus-
gleichend wirkenden Landschafisteilen sowie die typischen Landschaftsbilder zu erhalten. Weitere Belastungen
von Natur und Landschaft sind méglichst gering zu halten.

B12.1 (Z) Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden bestimmt:

2 Singeldniederung, éstliche Hange und Walder

Die Abgrenzung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmt sich nach Karte 3 ,Natur und Landschaft”, die
Bestandteil des Regionalplans ist. Dabei sind Einzelgehsfte, andere bebaute Bereiche sowie geplante Siedlungs-
gebiete, die aufgrund ihrer geringen GréBe aus MaBstabsgrinden kartographisch nicht aus den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten ausgenommen werden kénnen, diesen nicht zuzurechnen.

BII'T.T (G) In der gesamten Region ist — zur Verbesserung der Grundlagen fir die wirtschafiliche Entwicklung — eine Star-
kung der Unternehmen in Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe anzustreben.

(G) Ein ausreichendes Angebot an Arbeitsplétzen fur Arbeitnehmer aller Qualifizierungsstufen und deren Erhalt
sowie die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplétze ist fir die wirtschaftliche Entwicklung der Region von
besonderer Bedeutung.

BII'1.2 (Z) Auf die Starkung der mittelsténdischen Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Ent-
wicklung soll hingewirkt werden.

(G) Dabei kommt der Bereitstellung geeigneter Gewerbestandorte besondere Bedeutung zu.

B Il 4.2.2 (G) Die historische Kulturlandschaft sowie die kiinstlerisch und historisch wertvollen Stadt- und Oriskerne der
Region sind méglichst zu erhalten. Es ist anzustreben, landschaftstypische Orislagen und Bauformen, insbesonde-
re die Fachwerkbauten im nérdlichen Teil der Region, die Blockbauten und die verschindelten Bavernhéuser im
westlichen Alpenvorland, soweit sie noch erhaltungswiirdig sind, zu schitzen.

BV 1.1 (G) Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist entsprechend der
Bediirfnisse von Bevélkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.

BV 1.2 (Z) In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden. Eine Gber die organi-
sche Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwer-
punkten zuldssig.

BV 1.3 () Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie
Kuppen und Oberhangteile von Héhenriicken vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt wer-
den.

(Z) Zur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandreserven und leer stehende
Gebdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden.

(G) Die Versiegelung von Freifléichen ist méglichst gering zu halten.

(Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufléchen sollen méglichst in Anbin -
dung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

BV 1.7 {Z) Die Stadte und Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo
erforderlich — erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorf-
strukturen und Ortsbilder besondere Riicksicht genommen werden.
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3.2 Fléchennutzungsplan

Abbildung 2: Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Gemeinde Pforzen, unmafstéblich

Das gegenstandliche Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Pforzen als Bereich der
Bachrenaturierung, Freilegung von verrohrten Bachabschnitten gekennzeichnet und wird dem AuBenbe-
reich zugeordnet. Aufgrund der angrenzenden Lage zur Siedlungsfléche ist eine Einbeziehung in die
Siedlungsflache méglich. Nach Ricksprache mit dem Landratsamt wird dieses Vorgehen begrifit, da aus
naturschutzfachlicher Sicht das im Flachennutzungsplan beschriebe Ziel trotzdem erreicht werden kann.

Hinweis: Gemé&f § 13a Abs. 2 Ziffer 2 ist der Fléachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupas-
sen.

3.3 Planerische Rahmenbedingungen
Am 28.05.2018 beschloss der Gemeinderat die Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB. Das Planungsrecht nach §13 b BauGB wird begrindet
mit der Erfillung der Anforderungen des dort referenzierten § 13a BauGB. Schutzgiter, FFH-Gebiete
oder Bereiche nach § 50 BImSchG sind nicht betroffen. Die zu erwartende Versiegelung fur das nach
§ 13bi.V.m. § 13a Abs.1 Ziffer 1 BauGB relevante Gebiet liegt deutlich unter der Beschrankung von
10.000 m? Grundflache.

4. Lage und Bestand

4.1 Derzeitige Nutzungsstruktur/Bestandsaufnahme:

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am nordéstlichen Rand des Ortsteiles Ingenried der Gemein-
de Pforzen. Es ist derzeit als private Grinflache, teils noch landwirtschaftlich als intensives Grinland ge -

nutzt.

Naturhaushaltliche Belange:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unmittelbar keine Baudenkmale, keine Boden-

denkmale und keine amtlich kartierten Biotope. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde auch erkannt,
dass es keine beachtenswerten Zusammenhénge und Erkenntnisse aus dem Arten- und Biotopschutzpro-
gramm (ABSP) gibt. Dies wurde der Gemeinde auch schrifflich vom Landratsamt bestdtigt. In der Pla-
nung wurde zwischen Waldrand und zukinftiger Bebauung eine 15 m breite Grinflache bericksichtigt.
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4.2 Natirliche Grundlagen

Das Plangebiet liegt zwischen ca. 661 m & NN im Norden und 648 m o NN im Siden. Es besteht aus
landwirtschaftlichen Intensivgriin und einem Waldstiick im Osten.

Bodenverhéltnisse

Die Boden der intensiv landwirischaftlich genutzten Grinflache werden in der Ubersichtsbodenkarte
1:25.000 des bayerischen Umweltatlasses wie folgt beschrieben: ,Uberwiegend Pseudogley und verbrei-
tet Braunerde-Pseudogley aus Schluff bis Lehm 0ber Lehm bis Schluffton (Lésslehm oder Lésslehm mit
lehmiger Beimengung unterschiedlicher Herkunft)”. Den Untergrund bilden die kiesig-sandigen, fluviati-
len Hochterrassenschotter aus der Rif3-Zeit.

Gemaf der Bodenschéatzungsibersichtskarte ist es geprégt von lehmigem Boden schlechter Zustandsstu-
fe und guten Wasserverhéltnissen. Die Wasserdurchlassigkeit wird als hoch beschrieben. Es ist davon
auszugehen, dass die Oberfléchenversickerung maglich ist und ein ausreichender Grundwasserabstand
vorliegt.

5. Planung

5.1 Erschlieflung
5.1.1 Verkehr

Das Baugrundstiick wird von Osten (ber den bestehenden Kohlstattweg erschlossen.

5.1.2 Kanal — Entwéisserung - Wasserversorqung

Die ErschlieBung mit Kanal und Wasser findet (iber das zu erweiternde Ortsnetz statt. Ingenried besitzt ei-
nen Klaranlagenanschluss. Zur flachigen Versickerung kann es natig werden, die Oberbodenschicht zu
durchstoBen, um einen versickerungsfahigen Horizont zu erschliefen.

5.2 Bauliche Nutzung und Gestaltung

Das Plangebiet wird als qualifizierten Bebauungsplan gemafl § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Als Art der
Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3
Ziffern 1 — 5 BauNVO zuldssigen Nutzungen werden hierbei nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Diese Nutzungen bendtigen regelmafig gréBere Fléchen, die am Ortseingang stérend wirken wirden
und daher hier nicht bereit gehalten werden sollen.

Das WA-Gebiet wird hinsichtlich der Art der Gebaude bzw. der Anzahl der Geschosse mit nur Einzelhéu-
sern und einer maximal zweigeschossigen Bebauung (l14+U) und einer talseitigen Freilegung des Unter-
geschosses festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise. Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen und
eine Grundflache definiert.

Die Baugrenze darf fir Dachibersténde, Kellerlichtschéchte, Treppenabgéinge, Vordéacher u. dgl. Vor-
bauten bis zu 1,50 m tberschritten werden.

Es kénnen Einfamilienh&user in zweigeschossiger (II+U) Bauweise als Einzelhaus entwickelt werden, wo-
bei ggf. das erste Obergeschoss als Dachgeschoss auszubilden ist.

Zur besseren Definition wird die Wand- und Firsthche festgesetzt, siehe Tabelle § 8 Ziffer 8.1 der Sat-
zung.

Es gilt im Gebiet WA die zweigeschossige Bebauung und einem freigelegten talseitigen Untergeschoss

mit einer Wandhéhe von 8,00 m. Als Bezug fir Wandhshe wird auf die talseitige Hhe des natirlichen
Geldndes an den zwei Gebdudeecken abgestellt. Grundsatzlich kann jedoch auch die klassische zwei-
geschossige Bebauung gewdhlt werden, wobei auch hier die maximale Wandhshe einzuhalten ist. Mit

diesen Begrenzungen soll auch die Héhenentwicklung der Bebauung begrenzt werden.

Generell gilt:

Das zu planende Gebdude erhalt ein Satteldach. Soweit das 1. Obergeschoss als Dachgeschoss ausge -
bildet wird, gilt bei 25° — 28° maximal 1 Quergiebel pro Dachseite, alternativ max. 2 Dachgauben pro
Dachseite; Abstand der Dachaufbauten von der Giebelwand, mindestens 1,00 m. Hiermit soll erreicht
werden, dass die das Orisbild wesentlich prégende Dachlandschaft einen ruhigen und ausgeglichenen
Eindruck vermittelt. Ausnahmen sollen bei Nebengebduden und Garagen in Form von Pult und Flachda-
chern sowie bei der Abweichung von der Haupffirstrichtung im Einzelfall zugelassen werden. Diese Ab-
weichung gilt auch fur eingeschossige Anbauten/Gebéudeteile, die mit einem Flachdach ausgebildet
werden dirfen. Dachterrassen sind unzulassig.
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Garagen und Stellplétze:

Pro Wohneinheit sind zwei Stellpléize nachzuweisen. Grenzgaragen diirfen eine Wandhshe von bis zu

3 m aufweisen. Der Abstand vor den Garagen dient dazu, wahrend der Einfahrt den Verkehrsraum frei
von Behinderungen zu halten.

Die rechtliche Grundlage fir die Festsetzungen der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich ab aus Arti-
kel 81 BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

5.3 Waldabstand

Zum Verfahren nahm das Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten mit Schreiben vom
15.06.2018 wie folgt Stellung:

~Auf dem Grundstick FI.Nr. 93/0 Gemarkung Ingenried ist die Errichtung eines Wohbnhauses vorgesehen. An-
grenzend an die geplante Bebavung grenzt Wald im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes (Art. 2 BayWaldG).
Der Bestand grenzt nérdlich an die vorgesehene Bebauung, der geringste Abstond zwischen dem Waldrand und
dem geplanten Wohnhaus betrdgt, soweit aus den Plénen ablesbar, ca. 5 Mefter. Auch wenn der Waldbestand
dem geplanten Gebdude nicht in den Hauptwindrichtungen Sid bis Nordwest vorgelagert ist, besteht insbeson -
dere bei Sturmereignissen, z.8. Gewitterstirmen, Gefahr fir Menschen und Sachen durch Baumwurf. Der jefzige
Bestand sefzt sich im siidlichen Bereich ausschlieBlich aus Fichten zusammen. Diese sind am Trauf tief beastet. Im
Bestandsinneren besitzen die Fichten durch fehlende Pflege unzureichend ausgebildete Kronen, der Bestand ist
daher instabil. Die Fichten sind 40 - 50 Jahre alt und haben tberwiegend eine Héhe zwischen 25 und 30 m er-
reicht. Im nérdlichen Teil wechselt die Bestockung zu Eschen, Bergahorn, Fichen und Pappeln, wobei die Fschen
zum Teil deutlich am Eschentriebsterben erkrankt sind.,

Bei einer Bebauung besteht eine erhebliche Gefahr bei Sturmereignissen durch Baumwurf fir das angrenzende
Wohngebdude. Der Fichtenbestand ist zu instabil, um im fortschreitenden Alter Stiirme unbeschadet zu iiberste-
hen. Da es sich bei dem geplanten Gebdude um ein daverhaft bewohntes Gebéude handelt, ist besondere Vor-
sorge zu treffen, um eine Gefahr fir Menschen auszuschlieBen. Hierfir misste ein Abstand von 30 m zum Wald
einhalten werden.

Der Geféhrdung kann aber waldbaulich vorgebeugt werden. Um mégliche Schiden abzuwenden, miisste daber
der Wald nicht wie vorgesehen auf 15 m sondern auf 30 m Bestandstiefe umgebaut werden. Es ist ein gestufter
Waldrand auf die ersten zehn Meter anzulegen, mif Strduchern und Béumen 1. Ordnung. AnschlieBend sind bis
zu einem Abstand von30 m stabile Baumarten wie z.B. Weifitanne, Rotbuche, Eiche oder Bergahorn zu pflanzen.
Dabei sind die Vorgaben des Forstvermehrungsqutgesetzes zu beachten. Eine entsprechende daverhafte Pllege
des wideraufgeforsteten Waldes ist zum Schutz des Gebéudes unabdingbar und der Wald ist in seiner Fléche zu
erhalten.

Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass der Bestand durch diese MaBinahmen seine bisherige Schutzfunktion im
stdwestlichen Bereich verliert. Der verbleibende instabile Fichtenbestand ist ohne den vorliegenden Schutzwald
Stirmen schutzlos ausgesetzt, Schiden fir den verbleibenden Bestand sind absehbar. Da sich der verbleibende
Bestand sich ebenfalls im Eigentum des Grundstiickseigentimers des geplanten Wohnhauses befindet und diesen
der Schaden freffen wiirde und da die betroffene Altbestandsflsiche klein ist, kann dieser Verlust der Schutzfunkti-
on hingenommen werden. £s wird aber empfohlen, den verbleiben den Altbestand ebentalls mit stabilen, schat-
tenvertraglichen Baumarten wie Weiltanne und Buche zv bepflanzen Voranbau unter dem Schirm des Altbe-
stand es).”

Die Mafinahmenbeschreibung zur Durchfihrung eines gestuften Waldrandes wurde in die Planung auf-
genommen.

6. Grinordnung

6.1 Begrindung der arinordnerischen Festsetzungen

Die Festsetzungen fir die Gestaltung der nicht Uberbauten Flichen als private Gérten sollen zur Einbin-
dung in die Umgebung und zur Ortsrandgestaltung beitragen. Insbesondere durch die Ptlanzung von
Obstbgumen oder Bédumen der Wuchsklasse 2 soll die dorftypische Lebensraumqualitat erhalten bzw.
gefdrdert werden.

Fur die Durchgrinung des Baugebietes sollen bevorzugt Obstbédume verwendet werden, wobei auch
Halbstdmme im seitlichen und rickwdartigen Gartenbereich zuldssig sind, gemafl Vorschlagsliste in der
Satzung unter § 7 Ziffer 5.

Die nicht Gberbauten privaten Grundsticksfléichen sind als Grinfléchen anzulegen und mit standortge-
rechten Baumen, Stréuchern und Stauden zu bepflanzen und gértnerisch anzulegen. Der dem Straf3en-
raum der Planstrafle zugewandte Bereich ist als halbsffentlicher Bereich méglichst entlang der Hinterkan-
te Strafle ohne Einzéunung offen zu gestalten. Auf die Beratungsméglichkeit durch die Gartenbaufach-
beratungsstelle des Landratsamtes Ostallgéu wird ausdricklich aufmerksam gemacht. Die pro Grund-
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sticksflache bzw. nach Stellplatzen erforderlichen zu pflanzenden Baume gelten zusatzlich zu den in der
Planzeichnung eingetragenen Baumen und Stréiuchern.

6.2 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsreaelung

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Ingenried-Kohlstattweg”, 1. Erweiterung, wird das grinordnerische
Konzept entwickelt und als Griinordnungsplan integriert. Hierdurch wird eine angemessene Eingrinung
des Gebietes und entsprechend der Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft als Minimierungs-
maBnahmen ermittelt und festgesetzt.

Es sind keine Ausgleichsmafinahmen vorgesehen. Es gilt § 13a Abs. 2 Nr. 4.

(Im beschleunigten Verfahren gemdB § 13a BauGB gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr 1
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind. als im Sinne des §la
Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.)

Nach der vereinfachten Vorgehensweise geméB dem bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft” bestinde hier auch kein weiterer Ausgleichsbedarf.

7. Immissionsschutz

7.1 Immissionsschutz

Es wird auf landwirtschaftliche Immissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) hingewiesen:

Die von der Landwirtschaft ausgehenden meist kurzfristigen Geruchs- und Lérmimmissionen sind ortsib-
lich und trotz einer ordnungsgeméBen Bewirtschaftung unvermeidbar und misssen deshalb nach § 906
BGB hingenommen werden. Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grin-
landflachen entstehenden Beeintréchtigungen in Form von Larm, Staub und Geruch sowie insbesondere
der ordnungsgeméBen Ausbringung von organischem Dinger, der Weideviehhaltung und der Futterern-
te, sind unvermeidlich und mussen geduldet werden.

7.2 Kommunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Ostallgéu.

1. Alle Grundstiicke, auf denen regelmaBig Abfélle anfallen, sind an die &ffentliche Abfallentsorgung
anzuschlieBen. Hierfir sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur Aufstellung der erfor-
derlichen Abfallsammelbehalter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgeméfe Entsorgung der Haus-, Sperr-
und Gewerbeabfélle im Rahmen der Einsammlungs- und Beforderungspflicht des Landkreises még-
lich ist. Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der einschlagigen Unfallverhi -
tungsvorschriften, missen die Grundstiicke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwértsrichtung
uneingeschrénkt angefahren werden kénnen,

Bei Grundstiicken, die nicht anfahrbar sind, sind die Mlltonnen an der néchsten anfahrbaren Strafle zu
den Abholterminen abzustellen.

7.3 Altlasten, Bodenschutz

Der vorliegende Bebauungsplan ,Ingenried - Kohlstattweg” wurde in Bezug auf Altlasten und Altablage-
rungen Uberprisft. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden
sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bau-
arbeiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf
und schadlos zu entsorgen. Hiertber sind Nachweise zu fishren und dem Landratsamt auf Verlangen vor-

zulegen.

8. Technische Infrastruktur/ Erschliefung

8.1 Strafle

Das Baugrundstick wird durch den Kohlstattweg mit der FI. Nr. 110/2, Gemarkung Ingenried, erschlos-
sen. Die festgesetzte Verkehrsflache erhélt eine Breite von ca. 4,00 m. Wendeméglichkeiten missen auf
dem Grundstick Fl. Nr. 93 geschaffen werden. Die Milltone muss auf einem Sammelpunkt oder auf ei-
ner Verkehrsfldche zum Zeitpunkt der Leerung vorgehalten werden.
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8.2 Wasserwirtschaft

Die anfallenden hduslichen Abwasser sind an die Kanalisation anzuschlieBen. Die Einwohnergleichwerte
sind ausreichend grof3 dimensioniert.

Die Wasserversorgung einschliefilich der Loschwasserbereitstellung tber Hydrant erfolgt durch eine
Trinkwasserversorgungsanlage am Ort. Die Versorgung mit Trinkwasser, das der Trinkwasserverordnung
entspricht, ist sichergestellt.

Das Oberfléchenwasser soll grundsétzlich an Ort und Stelle — soweit grundwasserunschédlich — tber die
belebte Oberbodenzone zur Versickerung gebracht werden, soweit es die Bodenverhélnisse zulassen.
Niederschlagwasser ist grundsétzlich flédchenhaft, Gber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht
zu versickern. Bei der Bemessung der Versickerungseinrichtungen ist das ATV-DVWK Merkblatt M 153
~Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, das ATV Arbeitsblatt A 138 »Bau und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem
Niederschlagswasser”, die »Niederschlagswasserfreistellungsverordnung” NWFreiV sowie die
«Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewdasser” TRENGW zu beachten.

Die Oberflachenwasser von offentlichen Verkehrsflachen soll zur Versickerung gebracht werden. Néheres
siehe ErschlieBungsplanung.

Mit Einreichung der Bauvorlagen hat der Bauherr gegeniber der Gemeinde Pforzen den Nachweis Uber
die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Baugrundstick zu erbringen.

8.3 Stromversorgung / Telekommunikation

Die Lech Elektrizitétswerke und die Deutsche Telekom wurden an dem Verfahren beteiligt.
Die LEW weist mit Schreiben vom 03.07.2018 auf die bestehende 1-kV-Kabelleitung hin:

vInnerhalb des Geltungsbereiches verliuft eine 1-kV-Kabelleitung unserer Gesellschaft. Diese ist im beiliegenden
Kabellageplan M=1:500 dargestellt. Der Schutzbereich dieser Kabelleitung betragt 1,00 m beiderseits der Tras-
se.

Bei jeder Anndherung an unsere Versorgungsleitung sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr die Unfall-
verhGtungsvorschriften fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3 ) der Berufsgenos-
senschaff Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse einzuhalten. Da es bei einer Beschddigung der Kabelleitungen
auBerdem zu umfangreichen Unferbrechungen der Stromversorgung kommen kann, sind vor der Aufnahme von
Auspflockungs-, Grab- und Baggerarbeiten im Planungsbereich die aktuellen Kabelpline bei unserer Betriebs -
stelle Biessenhofen

Ebenhofener StrafBe 36

87640 Biessenhofen

Tel. 08341/9527 -55

zu beschaffen. Fine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unfer https.//geoportal.vn.de/apak/ abgerufen
werden.”

Die Deutsche Telekom teilt zum Verfahren mit Schreiben vom 29.06.2018 mit:

»Sollten Sie im Rahmen dieses Verfohrens lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen benétigen, kénnen
diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft. Sued@telekom. de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung never Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfra-
struktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Priffung vorbehalten. Damit eine koordinierte Erschliefung
des Gebiefes erfolgen kann, sind wir auf Informationen Gber den Ablauf oller MaBinahmen angewiesen. Bifte set-
zen Sie sich deshalb so frih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:
Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Siid, PTI 23

Gablinger Strafle 2

D-863688 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch fir Anschreiben beziiglich Finladungen zu Spartenterminen zu verwenden.”
8.4 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen MaBnahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten, Zufahrten
u. dgl. sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat des Landkreises Ostallgéu zu veranlassen. Es wird auf
das Merkblatt der Kreisbrandinspektion verwiesen.

8.5 Bodendenkmalfunde
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Bei der Auffindung frohgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frihgeschichte, Am Klosterberg 8 in
86672 Thierhaupten oder die Untere Dankmalschutzbehérde des Landratsamtes Ostallgéu, Marktober-
dorf, unverziiglich zu verstindigen. Solche Funde unterliegen der Meldepflicht gemaB Art. 8, 1-2 des
DSchG.

9. Kartengrundlage

Es wurde die von der Verwaltungsgemeinschaft zur Verfugung gestellte amtliche digitale Flurkarte ver-
wendet.

‘f' sl d

Plorzen, i0 Sep. 2018

o |

Herbert Hofer, Erster Birgermeister e
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